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PREFEITURA MUNICIPAL DE SERINGUEIRAS
PODER EXECUTIVO
ESTADO DE RONDONIA

Mensagem de Projeto de Lei n° 116/2026 Seringueiras, 19 de agosto de 2026.

SENHORA PRESIDENTE,

SENHORES VEREADORES,

O projeto anexo visa promover a atualizagao e a adequagéo da base de
caiculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), elementos
cruciais para a sustentabilidade financeira do nosso Municipio e para a justiga fiscai.

A Planta Genérica de Valores (PGV) constitui-se no instrumento legal que
define os valores venais dos imoéveis urbanos para fins de apuragao dos impostos
supracitados, visto a necessidade de atualizagao periédica € imperativa para que reflita a
realidade econdmica e imobiliaria do Municipio, garantindo, assim, a correta tributagzo e a
arfecagac&o necessaria para a manutengcdo e ampliagdo dos serviges pfiblieos
cssencials.

Ressalta-se que a PGV, em vigor desde 29/12/2009 (Lei Municipal n°
667/2009; e modificada parcialmente em 25/11/2013 (Lei Municipal n°® 884/2013),
encontra-se defasada em relagao aos pregos praticados no mercado imobiliario local.

Essa defasagem gera uma reserva fiscal, onde imoéveis com valor de
mercaco significativamente superior ao valor venal previsto na PGV arrecadados com um
montante de tributo inferior ac que sena justo e proporcional. Tal cenario impde a
capacidade de investimento do Municipio em areas especificas como saude, educacgio,
infraestrutura e saneamento basico. :

O Projeto de Lei apresentado foi revisado com base em rigorosos critérios
técnicos de avaliagdo imobiliaria, seguindo as diretrizes da Norma de Avaliagdes de
lin’viis Ureios e demais normas técnicas pertinentes

£ fundamental ressaltar que a metodologia empregada garante a
transpaiéncia do processo e a aplicagao de critérios objetivos, eliminando qualquer
possibilidade de subjetividade na determinagao dos valores.

A atualizagao do PGV traz uma série de beneficios para o Municipio de
Senncueiras e para toda a sua populagéo:

Justica Fiscal: A0 equiparar os valores venais dos imoveis a sua
realidade de mercado, promove-se uma tributagao mais justa e equitativa, cnde cada
contribuinte arca com a sua parcela devida, em conformidade com sua capacidade
contributiva € o valor de seu patrimonio.
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Aumento da Arrecadagido Municipal: A moderniza¢ao do PGV resultara
em um incremento na arrecadagao do IPTU, sem a necessidade de criagao de novos
impostos ou aumento de aliquotas, que sao recursos adicionais serao revertidos
diretamente para investimentos em areas essenciais.

Melhora da Gestao Urbana: Uma PGV atualizada permite um melhor
planejamento urbano, com informagdes mais precisas sobre o valor do terreno e das
construgdes, subsidiando decisoes soble zoneamento, uso do solo e projetos de
desenvolvimento.

Combate a Sonegacgao Fiscal: A precisdao dos valores venais dificulta a
subavaliagao de imoéveis, contribuindo para o combate a sonegacao fiscal e para a
conformidade tributaria:’

Além da atualizagao dos valores, o Projeto de Lei também da outras
disposigbes, que incluem a adequagao da legislagao municipal as normas federais e
estaduais regulamentares, bem como a simplificagao de procedimentos admlnlstratlvos
relacionados a avaliagao |mob|hana e a cobranga de impostos.

Por fim, vale ressaltar também que foram incluidas ncvas zonas fiscais e
redimensionando as existentes e incluindo os Loteamentos Jardins e Taboca, que embora
ja estejam incluidos no perunelro urbano da cidade nao havia sido inseridos na PGVCg/

Diante do exposto, e conscientes da responsablhdade de que o Poder
Executivo tem em garantir a saude financeira do Municipio e a oferta de servigos publicos
de qualidade, contando com a brevidade da aprovagéo atribuindo o regime de
URGENCIA URGENTISSIMA PARA A MATERIA, para que possamos 0s sistema de
langamento do IPTU para o exercicio de 2027

Senhoras e Senhores Vereadores, na certeza do aval de todos, desde ja
agradecemos.

Cordialimente

ARMANDO BERNARPO DA SILVA
Prefeito Munlcipal

v o o 1l Rendon, 984 bone Fag (9 311
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PREFEITURA MUNlC[PAL DE SERINGUEIRAS
PODER EXECUTIVO
ESTADO DE RONDONIA

Projeto de Lei n° 116/2026 Seringueiras, 19 de agosto de 2026.

“DISPOE SOBRE A REFORMULACAU DA
PLANTA GENERICA DE VALORES DO
MUNICIPIO DE SERINGUEIRAS, ESTABELECE
CRITERIOS TECNICOS DE AVALIAGAO
IMOBILIARIA, REDEFINE AS ZONAS FISCAIS
URBANAS, FIXA VALORES VENAIS POR
METRO QUADRADO DE TERRENO E
EDIFICACAO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

C PREFEITO MUNICIPAL DE SERINGUEIRAS/RO, no uso de suas atribuigdes legais,
gue disn3e ¢ artigo 58, IV e artigo 62, | da Lei Organica do Municipio, em especial o artigo
230 da Ler Municipal n® 1.387/2019 (Codigo Tributario), faz saber que ©° Plenario da
Camara Muricipal APROVOU e ele SANCIONA a segunnte

LEI: - : R . . ?#/
CAPITULO i :

DAS DISPOSICOES GERAIS

An: 17 - Esta Lel dispbe sobre a Planta Genérica de Valores — PGV do Municipio de
Sctnyuenss  nstramento técnico destinado a apuragdo do valor venal dos imoveis
uihan0s, pova tine de langaments do lmposto Predial ¢ Terntorial Urbano - IFTU e demais
noulos coireiatos. i

Art 2° - G valor venal do imdével sera determinado com base nos seguintes elementos:

I — valor uritario do metro quadrado do terrenc, conforme zona fiscal;

= area teral do terreno,

M- vaion unitano do metro quadrado da ¢ eulficagas,

IV - 3rea ¢ ll‘lou:

V ~fasres de comecao relativos a localizagao, teqtada topografia, situagao e
Cara t.‘nxmas fisicas do imaovel,

Art 3° - A dwisac terrtonal do perimetro urbane do Municipio sera estiuturada eii Zoiias
Frscais defindas segundo critérios técnices de:

- Locahzagao geografica,
il - Padrao de ccupagae urbana,
lii - Disponibilidade de infraestrutura publica;
IV - Grau de valorizagao imooiliaria,
- Uso gredominante do solo.

Avenic s Baredhal Ronden, 984 - Fone Fax 6% 3623 214,

Scanned with

(8 CamScanner |


https://v3.camscanner.com/user/download

\J

’
tidh

T .
'

PREFEITURA MUNICIPAL DE SERINGUEIRAS
PODER EXECUTIVO
ESTADO DE RONDONIA

CAPITULO Il
DAS ZONAS FISCAIS E VALORES DO TERRENO

Art. 4° - Ficamn instituidas 08 (oito) Zonas Fiscais Urbanas, cujas delimitagées geograficas
constamn do Anexo | desta Lei, parte integrante e indissociavel.

Art. 5° - Os valores venais basicos do metro quadrado de terreno ficam estabelecidos
conforme a seguinte tabela:

IZONA F F»l_SQCA_I:_ i _‘[VALOR (R$IM’) !
‘7ot(é‘§Ec'a| o1 I ... AN
Zona Fisca! 02 flei l/,O(,.,
|ZonaFiscalG3 ~ * [ 13,00
1Zona Fiscal 04 P ey i 900J 4
IZona Fiscal 05 | 6,00/
[zona Fiscal06 | 17.00]
‘éona Fiscal07_ .. L . 800l
I'LO’-! Fiscalbs: -] =~ 9,00,

SEGAO |
FATORES DE VALORIZAGAO DO TERRENO

Art. 6° — Os valores definidos no artigo anterior poderao ser ajustados conforine as

seguinties condigdes especificas do imovel:

i - Tereno com uima uimca testada. valor basico:

If — Terreno de esquina: acréscimo de 10% (dez por cento),

Il — Terreno cormn trés testadas: acréscimo de 20% (vinte por cento);

IV -- Terreno com quatro testadas: acréscimo de 30% (trinta por cento).

SECAO I )
FATORES DE DEPRECIACAQ DO TERRENO

Art. 7° - Serdo apiicados redutores no valor venal do terreno, conforme suas
caracteristicas fisicas:

i ~Terreno em aclive. redugao de 9% (nove por cento),
it = Tenieno em declive. reaugdo de 8% (oito por cemo);
it =izrreno com formato irregular: redugéo de 5% (¢inco per cento)
iV - Ternenos sujeitos a condigdes adversas:
a) sujeito a inundagdo: redugdo de 15%.
) selo rocheso: reducic de 10%;
c) terreno alagadige ou brejoso: redugac de 10%;
d) terreno firme  seim (edugao.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SERINGUEIRAS
PODER EXECUTIVO

ESTADO DE RONDONIA

CAPITULO 1l
DO VALOR DAS EDIFICAGOES

Art. 8° - Ficam estabelecidos os valores basicos por metro quadrado de construgao,
conforme padrao construtivo:

[Padrdo | valor (R$/m?) |

Precio | 3380

'[B.@'Q_,_W__L o o808

bopuar | 6690

.h—:\m) 3 1 g 83,00J:

Bom » e _4 13400' .
Ao RAH

Luxo.

Paragrafo anico. Para efeitc de enquadramento a que se refere este artigo, as categorias
das edificagoes ficam assim caracterizadas em:

1 - PRECARIA:

Projeto e Mio de Obra: Autoconstrugdo sem acompanhamento técnico (arquiteto ou
engenheiro), executada informalmente.

Estrutura € Vedagdes. Estrulura improvisada ou incompleta, desaprumos visives.
ausénciza de pilares/vigas dimensionados, paredes em alvenaria aparente sem reboco
Ceobertura:  Telnhas de fibrocimento simples, chapas metalicas ou laje sem
impernmeab.lizagaolforro.

Acabaimenios Auséncia de revestimentos nas paredes e pisos (geralmente cimentado
gueimado ou terra), esquadrias reaproveitadas ou de fabricagdo caseira, instalagdes
gictricas e hidraulicas aparentes e sem protegao

2 - BAIXA

Pruele € Mao de Opra’ Prgjeto minimalista/essencial, focado na funcionalidade primaria e
no baixo custo. Mao de Obra informal ou pouco qualificada.

Estrutura e Vedagbes: Alvenaria estrutural ou bhlocos de concreto com rebeco simples,
comedos reduzidos e pé-direite haixo.

Ceoenwra lelhado de telha ceramica simples ou fibrocimento sobre estrutura de
madeira/age econdmica, sem forro de gesso.

Acabamentos: Pintura latex econdmica, pisos ceramicos de padrdo simples (PEI baixo).
esquadnas padronizadas de ferro ou aluminio fino, banheiros e cozinhas com
revestinnento ceranuco parcial.

3 - POPULAR

Projeto e Mo de Obra; Projetos padronizados (comuns em conjuntos habitacionais ou
programas do governo). Execugiio por empreiteiras com supervisao basica.
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Estrutura e Vedagdes: Paredes de concreto ou alvenaria convencional, boa estabilidade e
arrerates corretos.

Cobertura: Telhado cerdmico ou laje com forro de PVC/gesso simples.

Acabamentos: Piso ceramico comercial (linha de entrada), esquadrias metalicas ou de
aluminio anodizado simples, lougas e metais sanitarios basicos, pintura acrilica simples
na fachada.

4 - MEDIA

Projeto e Mac de Obra: Projeto arquiteténico dedicado, aproveitando melhor iluminagao e
ventilagac natural Mao de obra qualificada.

Estrutura e Vedagédes: Estrutura de concreto armado bem dimensionada, paredes bem
niveladas com embogo e reboco de boa qualidade.

Cobertura: Telhas ceramicas de hoa qualidade, laje de piso e teto com rebaixamento em
gesso e iluminagao embutida.

Acabamentos: Pisos em porcelanato, laminados ou ceramicas de marcas reconhecidas:
bancadas de granito ou marmore sintético; esquadrias de aluminio com pintura
eletrostatica ou madeira tratada, metais com bom acabamento. y

5-BOA

Projeto e Mao de Obra: Projeto personalizado com planejamento de interiores e
paisagismo. Construgao supervisionada por profissionais experientes.

Estrutura e Vedagdes: Ambientes amplos, integracao de espagos, bom isolamento
térmicc e acustico.

Cobertura: Lajes impermeabilizadas, telhados embutidos com estrutura metalica ou de
madeira nobre, forro de gesso acartonado (drywall) com sancas e iluminagao planejada.
Acabamentos: Porcelanatos de grande formato, madeira natural ou vinilico de alta
resisténcia; bancadas em marmore/granito nobre; esquadrias sob medida com vidros
temperados/laminados; lougas e metais de linhas superiores.

6 - ALTO

rrogeio e Mac ae Obra: Projetos autorais detalhados (arquitetura, iluininagéo,
automagdo). Mao de obra especializada e acompanhamento técnico rigoroso.

Estrutura & VedagOes: Fachadas trabalhadas (pele de vidro, brises, revestimentos 30,
pe-aireito duplo, ntegracio de areas de lazer privativas (piscina, espago gourmet)
Cobertura: SolugCes acusticas avangadas, automagac de iluminagdo e climatizagao
central

Acabamentos: Marmores imporados ou quartzos nobres nas bancadas e pisos;
esquadnias de alunune de alta pedormance com isolamiento acustico; marcenaria sob
medda ¢ loucas santanas de design exclusivo.

7-LUXO

Projeic € Mao de Omra: Projeto assinado por arquitetos renomados, com solugdes
exclusivas e alto apelo estético ¢ tecnolégice. :

Estrutura e Vedagoes: Grandes aos livres, aulomagdo residencial completa (som. luz,
cortings, seguianga, chmatizagao), paisagismo integrado assinado por especialistas
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Cobertura: Coberturas verdes, placas solares integradas, lajes acudsticas de alta
densidade.

Acabamentos: Materiais importados de altissima gama (marmores raros, madeiras de
demoligdo nobres, metais folheados ou de linhas internacionais); fachadas ventiladas ou
em pedra natural; tecnologia de ponta em todos 0s sistemas.

SECAOI
DEPRECIAGAO DA EDIFICAGAO

Art. 9° - Os valores das edificagoes serdo ajustados mediante aplicagao de fator de
depreciagao, considerando a idade aparente e o estado de conservagao do imovel,
cenforme os seguintes parametros:

| - Imovel novo, com até 03 (trés) anos de construgao: sem depreciagao (0%);

Il — Imével em bom estado de conservagdo, com idade entre 04 (quatro) e 10 (dez)
anos: redugao de até 10% (dez por cento);

ill — Imovel em estado regular de conservagao, com idade entre 11 (cnze) e 20
(vinte) anos: redugao de ate 20% (vinte por cento);

IV — Imével em estado ruim de conservagao, com idade superior a 20 (vinte) anos:
reducao de até 30% (trinta por cento).

CAPITULO IV
DA BASE DE CALCULO DO IPTU

Art. 10 - O valor venal do imovel sera obtido pela soma:

| — Valor do terreno;
Il - Valor da edificagao.

Art. 11 - O calculo do IPTU observara, o valor venal do imovel que sera obtido pela soma
do valor venal do terreno e do valor venal da edificagao, apurados na forma deste artigo

I — Valor venal do terreno:
a) valor do terreno = area do terreno X valor da zona fiscal X fator de
valorizagao X fator de depreciagao

Il - Valor venal da edificagao:
a) valor da edificagdo = area construida X valor do padrao construtivo X fator
de depreciagao.

§ 1” - Os fatores ce valonizagao e depreciagao do terreno compreendem, dentre outros,
testada, locahzagao, topogiatia, forma e condigoes do solo, conforme disciphnado nesta
Lei.

§ 2° - O fator de depreciagac Ja edificagao sera aplicado conforme idade e estado de
conservagao, nos termos do artigo Y° desta lei.

§ 3° - O valor venal do imével correspondera a soma dos valores apurados nos incisos | €
It do caput deste artigo.
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Art. 12 - As aliquotas do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU serdo as previstas
no artigo 13 da Lei Municipal n°® 1.383/2019, que trata da instituigao do IPTU

CAPITULO V X
DA ATUALIZAGAO E GESTAO DA PGV

Art. 13 - O Poder Executivo podera atualizar, por Decreto, os valores constantes desta
Lei, utilizando:

| - indices oficiais de inflagéo,
Il - Estudos técnicos de valorizagao imobiliaria,
lIl - Levantamento de mercado imobiliario local.

Paragrafo unico. A atualizagdo ndo podera implicar alteragdo da estrutura das zonas
fiscais, que dependera de lei especifica.

Art. 14 - A Secretaria Municipal de Fazenda mantera cadastro imobiliario atualizado,
contendo:

| - Localizagao do imovel,

Il - Area do terreno e da edificagao;

Il - Padrao construtivo;

IV - Caracteristicas fisicas relevantes.

CAPITULOVI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 15 - Integra esta Lei o Anexo | — Delimitagao das Zonas Fiscais, com descri¢ao
detalhada dos perimetros e abrangéncia terntonal.

Art. 16 - Csta Ler entra em vigor ta data de sua publicagao, produzindo efeitos tributarios
a pailr dou exercicio financeiro subsequente, em observancia ao principio da
anterioridade.

Art. 17 - Ficam revogadas as Leis Municipais n® 667/2009 e Lei Municipal n® 884/2013, e
demais disposigoes em contrarno cu incompativeis

ARMADO BERNARDO DA SILVA
Prefeito Mijnicipal
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